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1 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 578/18 der
Gemarkung Lichtenberg an der Strale ,Am Sportplatz®.

Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt durch:
¢ eine Kleingartenanlage im Norden
e den Sportplatz im Siden
e Ackerflache im Osten
¢ und den Kindergarten sowie Wohnbauflachen im Westen.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand der Gemeinde und wird baurechtlich dem
Aulenbereich zugeordnet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Stralte ,Am Sportplatz®.

Am Standort wird in den Sommermonaten bereits FuRball auf dem vorhandenen Sportplatz
gespielt.

Des Weiteren findet im Sommer auf dem Areal (B-Plan-Gebiet sowie Sportplatz) das jahrliche
Simsontreffen statt, initiiert vom Verein Simsontreffen Lichtenberg e.V.

Die Nutzung der Gartenanlage erfolgt iberwiegend von April bis Oktober. In den anderen
Monaten ist von einer sporadischen Nutzung der Kleingarten auszugehen. Gemal Satzung
zur Nutzung der Kleingartenanlage ist eine Ubernachtung nicht erlaubt.

Die C)ffnungszeiten der Kita, Kinderhaus Entdeckerland, sind von 7.30 bis 16.30 Uhr.

2 Planungserfordernis
Allgemeine Aussagen

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung des gesamten Areals des
Kindergartens, einschliel3lich Sportplatz, Parkplatz und begriinter Abstands- sowie Nebenfla-
chen als Gemeinbedarfsflachen, unter Wahrung der angrenzenden Nutzung. Die Gemeinde
plant langfristig die Bindelung von o6ffentlichen Einrichtungen an diesem Standort und die
schrittweise Umsetzung einzelner Vorhaben.

Der Bau der ,Sporthalle Lichtenberg“ ist ein Teilvorhaben des Gesamtkonzeptes.
Perspektivisch soll auf dem Areal auch eine Grundschule errichtet werden.

Mit der Aufstellung des Bauungsplanes wird die Schaffung von Baurecht fir die Realisierung
des Vorhabens Sondergebiet ,Sporthalle Lichtenberg®“ mit nachfolgenden Nutzungen und Pla-

nungszielen angestrebt:
e Festsetzung der im Gebiet zulassigen baulichen Nutzungen als Sondergebiet — Sport-
halle Lichtenberg - mit der Zweckbestimmung: Einfeld-Turnhalle mit Trainingsraum

GLI-PLAN GmbH
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sowie multifunktionale Nutzung durch Uberwiegend ortsansassige Vereine aber auch
die Dorfgemeinschaft und die Gemeinde.

e Art und Mal der Bebauung, sowie Regelung der Giberbaubaren und nicht Giberbauba-
ren Grundstucksflachen unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen

e Regelung der grinordnerischen Einbindung in die Landschaft und das Ortsbild.

Das Vorhaben erstreckt sich iber eine Parkplatzflache sowie Teilen der begriinten Abstands-
flache, zwischen Park- und Sportplatz.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 3.400 m2.

Das Verfahren zum Bebauungsplan wird als zweistufiges Verfahren durchgeflihrt.

Ubersicht / Informationen zur geplanten Nutzung der Turnhalle

Die Nutzung der Turnhalle ist hauptsachlich durch die ortsansassigen Vereine geplant.

Die Sportvereine (Judo und Volleyball) planen eine intensive Nutzung zu Trainingszwecken
sowie fur Wettkdmpfe. Der FuBballverein zielt auf eine Nutzung in den Wintermonaten.

Fur den Judowettkampf werden 1 bis maximal 2 Veranstaltungen pro Jahr vorgesehen.
Einmal im Monat sind Heimspiele im Volleyball-Wettkampf der Bezirksliga geplant.

Weitere Vereine werden die Turnhalle zu jahrlichen Ausstellungen nutzen sowie Kindergarten
und Hort furr eine wochentliche sportliche Betatigung.

Ubersicht der geplanten wdchentlichen Nutzung:

Uhrzeit Wochentag Nutzung durch
9.30 - 15.00 z.Zt. Donnerstag - Freitag Kita und Hort
16.00 — 21.30 Montag - Freitag Sportvereine (Judo und Volley-

ball ganzjahrig)
FuRballverein (November -
Méarz)

GLI-PLAN GmbH
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Das Simsontreffen findet weiterhin auf dem Sportplatz statt, die Stellplatze auf dem Areal
wilrden mit dafir benutzt werden.

Die Halle an sich wird zum Treffen nicht bendtigt. Wenn Simsontreffen ist (einmal im Jahr),
dann wird die Halle nicht anderweitig genutzt.

3 Ubergeordnete Planungen / relevante kommunale Bauleitplanung
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lichtenberg ist die Flache des Flursti-
ckes 578/18 als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspre-
chend anzupassen. Dies soll im Rahmen der Gesamtfortschreibung des F-Plans erfolgen.

4 Naturraumliche Grundlagen

Lichtenberg liegt zwischen den Auslaufern des Westlausitzer Hugellandes am Rande des
Landschaftsschutzgebietes Westlausitz.

Entsprechend der Einteilung, die dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen zu Grunde
liegt, gehort das Plangebiet naturraumlich zum Nordwestlausitzer Hugelland.

Lichtenberg ist ein typisches Waldhufendorf. Das Ortsbild wird durch diese landliche Sied-
lungsform gepragt.

Die Ortslage entlang des Lichtenberger Baches wird eingerahmt von einer offenen ausge-
raumten Feldflur mit groflachigen Strukturen. Pragend fir die umliegende Landschaft sind
die drei Berge, der Eierberg (353 m), der Steinberg (347 m) und der Eichberg (353 m).

Das Plangebiet selbst ist stark durch die anthropogene Nutzung gepragt.

Ca. 40 % der Flache sind versiegelt / teilversiegelt und stark verdichtet. Der Parkplatz und ein
Teil der Zufahrt sind mit einer wassergebundenen Wegedecke befestigt. Die Stralte Am Sport-
platz hat eine Asphaltdecke.

Zwischen Park- und Sportplatz wachsen einige wenige heimische Baume und GroRstraucher
wie Hainbuche (Fagus sylvatica) und Winterlinde (Tilia cordata).

Die Grinflachen / Abstandsflachen sind relativ artenarm, teils liickig und bemoost, es domi-
nieren Rotklee (Trifolium pratense), Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Schafgarbe (Achillea
millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche Léwenzahn (Taraxacum sect.
Ruderalia) und Weg-Malve (Malva neglecta).

Auf den Flachen erfolgt eine Mehrschurige jahrliche Mahd. Infolge der angrenzenden Nutzung
sind die Flachen teils stark verdichtet.

Der unversiegelte Teil des Areals erfiillt dennoch wesentliche Funktionen fiir den Boden- und
Grundwasserhaushalt (Lebensraum, Flache zur Grundwasserneubildung), wenngleich es sich

6
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um keinen geschiitzten, seltenen oder besonderen Standort handelt. Das vorhandene Boden-
und Grundwasserpotential ist gegeniiber Versiegelung/Uberbauung als relativ empfindlich ein-
zuschatzen, da diese Malkhahmen zu einem vollstandigen Funktionsverlust flihren.

Floristisch und faunistisch hat die intensiv genutzte und vorbelastete Flache nur eine geringe
Bedeutung. Es handelt sich um sehr gering strukturierte und maRig arten- und nahrstoffreiche
Biotope. Dies ist auf die Lage und Nutzung sowie die angrenzenden Nutzungen (Larm, Stof-
feintrag) zurickzufuhren.

Nachweise von streng geschutzten und besonders geschutzten Arten der Fauna sind nicht
bekannt.

Flief3- und /oder Stillgewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.
Klimatisch wirksame Strukturen sind kaum vorhanden. Somit hat das Plangebiet flir das Klima
nur eine relativ geringe Bedeutung.

Die Acker- und Grunlandflachen in der umliegenden Feldflur fungieren als Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete.

Schutzgebiete im Sinne des WHG sind im Geltungsbereich sowie unmittelbar angrenzend
nicht vorhanden.

Das benachbarte Gebaude der Kita, Hausnummer 9, wurde gemaR SachsDSchG in die Denk-
malliste aufgenommen.

Weitere Schutzgebiete, Lebensraumtypen und/oder Arten, gemaR der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21. Mai
1992) sind im Plangebiet, sowie im ndheren Umfeld, nicht vorhanden.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westlausitz®. Eine
Ausgliederung wird angestrebt. Der Ausgliederungsantrag, seitens der Gemeinde Lichtenberg
wird, im Zuge des Bauleitplanverfahrens beim Landratsamt Bautzen, Untere Naturschutzbe-
horde gestellt.

Weitere Schutzgebiete im Sinne des SachsNatSchG sind nicht vorhanden.

5 Stadtebauliche und grinplanerische Zielvorstellungen

5.1 Stadtebau, Stadtgestalt und Stadtstruktur

Die stadtebaulichen Ziele sind:
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
e Nutzung der Flache als Sondergebiet ,Sporthalle Lichtenberg® fur den Gemeinbedarf
e Funktionale und stadtraumliche Einbindung des Standortes in die Umgebung.

GLI-PLAN GmbH
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5.2 Grinordnung
Die Ziele der Grinordnung sind:
e Optimierung der Planung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.
¢ Minimierung des Flachenverbrauchs und Sicherung der Funktionen des Naturhaushal-
tes.
o Groltmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers.

5.3 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrlichen Ziele sind:
e Anbindung des Standortes an das bestehende Stral3ennetz
e keine Schaffung weiterer 6ffentlicher Verkehrsflachen

6 Planungskonzept
6.1 Bebauungsplankonzept

6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist als sonstiges Sondergebiet ,Sporthalle Lichtenberg“ geman
§ 11 BauNVO festgesetzt.
Auf dieser Flache mit der Zweckbestimmung: Einfeld-Turnhalle mit Trainingsraum sowie mul-
tifunktionale Nutzung durch die Dorfgemeinschaft und Gemeinde, sind die notwendigen bauli-
chen Anlagen zur Errichtung einer Einfeld-Turnhalle mit Trainingsraum sowie der genannten
Sondernutzungen, einschlielllich PKW-Stellplatzen, Zufahrten, Gehwege sowie gestaltete
Freiflachen und der Zweckbestimmung dienende Gebaude, Nebenanlagen und Ausstattung
moglich.
Sporthalle und Trainingsraum mit Frei- und Nebenanlagen stehen fur die Freizeitnutzung zur
Verfugung.
Dazu gehdren:
- Versammlungen und Veranstaltungen der Gemeinde, der Dorfgemeinschaft sowie
der Vereine
- Ausstellungen der Vereine
- Gastronomie innen in Form einer Imbissversorgung in Verbindung mit Veranstal-
tungen

Die Art der baulichen Nutzung kollidiert nicht mit angrenzenden Flachennutzungen. Das wird
durch die Regelung der Nutzungszeiten der geplanten Turnhalle mit denen der umliegenden
Flachen/Gebaude (Kita, Kleingartenanlage) erreicht.

Die Nutzung des Sportplatzes durch den FuRballverein hat Bestand. Der Bau der Sporthalle
konnte den Larmpegel hinsichtlich dieser Nutzung zur Gartenanlage etwas abschirmen.

GLI-PLAN GmbH



B-Plan “Sporthalle Lichtenberg*“ ENTWURF
Begriindung — Teil C Stand: 01.08.2024

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird auf den Sondergebietsflachen mit 0,5 festgelegt, um die Baudichte
und Versiegelung auf dem gesamten Gelande zu begrenzen. Die bestehende Versiegelung
liegt bei 40 %.

Fur die geplante Nutzung, mit einem geringen Gebaudebestand und Grin- und Freiflachen,
ist diese Grundflachenzahl auskémmlich.

6.1.3 Gebaudehohe

Zur Einpassung des Gebaudes in das Ortsbild und die Ortsrandlage, wird die Hohe der bauli-
chen Anlagen innerhalb des Sondergebietes auf max. 11,0 m, bei Gebauden mit Flachdach
auf max. 10 m begrenzt.

6.1.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zur Wahrung der offenen Bauweise und der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild sind
die Grenzabstande nach SachsBO einzuhalten.

Die Festlegung der Dachform ist, in Abwagung der Gebaudenutzung sowie des Standortes,
gerechtfertigt und nicht stérend zur vorhandenen Bebauung. Eine Dachbegriinung wird ange-
strebt, mindestens einer Teilflache. Primar wird auf dem Dach eine PV-Anlage geplant.

6.1.5 Stellung der baulichen Anlagen / Nebengebaude / Nebenanlagen

Eine Hauptfirstrichtung wird nicht vorgegeben, da unterschiedliche Firstrichtungen flr den
Standort des Areals keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben.
Zur Wahrung der lockeren ortstypischen Bebauung sind Nebengebaude /- anlagen aulRerhalb
der Baugrenzen nicht zulassig.

Zur Verbesserung der Energieeffizienz und der breiten Nutzung erneuerbarer Energien wer-
den Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Me-
dien, grundsatzlich Uberall zugelassen.

6.2 Griinordnerisches Konzept
Das grunordnerische Konzept sieht eine Begriinung auf den nicht bebaubaren Flachen vor.

6.2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu begrunen.

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. grunordnungsrechtlicher Festset-
zung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten, sieche Malktnahme A 1. Abweichungen der zu
pflanzenden Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf Grund ge-
stalterischer und funktioneller Erfordernisse zulassig. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chender Ersatz zu leisten.

GLI-PLAN GmbH
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Ausgleichspflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Fertigstellung des
Hauptgebaudes anzulegen und langfristig zu erhalten.

Detaillierte Angaben beztiglich der Umweltbelange sind der Griinordnungsplanung sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

6.2.4 Artenschutzrechtliche Belange

Entsprechend dem § 44 BNatSchG wurden die Belange des Artenschutzes gepriift. Auf
Grund der Ausstattung des Geltungsbereiches und dem daraus abzuleitenden Artenvorkom-
men werden Vermeidungsmalinahmen notwendig.

Zur Beachtung der Artenschutzbelange ist die Gehodlzrodung und Baufeldfreimachung nur
auflerhalb der Fortpflanzungszeit der Avifauna mdglich.

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Gehdlzrodung, Abtrag von Vegetationsflachen) ist
moglichst in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Baumhoh-
len durch Fledermause und Brutstellen durch Végel, durchzuflhren.

Detaillierte Angaben bezlglich der Artenschutzbelange sind dem Artenschutzfachbeitrag zu
entnehmen.

6.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept / Brandschutz

6.3.1 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird, wie bislang, von der Stralde ,Am Sportplatz“ aus erschlossen.

Zur inneren ErschlieBung werden Verkehrsflachen fir die Zufahrt sowie eine Parkplatzflache
festgelegt.
Weitere zusatzliche Verkehrsflachen werden nicht angelegt.

6.3.2 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschlieung kann Uber die Stral’e ,Am Sportplatz“ erfolgen. Die Lei-
tungstrager wurden in die Beteiligung der Trager offentlicher Belange einbezogen und konnten
ihre Stellungnahme zum Vorhaben abgeben.

Abwasser-/Niederschlagswasser

Fur die Ableitung von Abwasser und Niederschlagswasser ist in der Stralle Am Sportplatz ein
Mischwasserkanal vorhanden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird geprft,

inwieweit Regenwasser Uber ein vorhandenes Riickhaltebecken auf dem selben Grundstiick

gesammelt und gedrosselt abgeleitet werden kann.

Laut Aussage des Bauherrn besteht die Anschlussmaoglichkeit an den vorhandenen Abwas-
sermischkanal in der Stralle ,Am Sportplatz®. Da die Abwasseranlage flr 3100 Einwohner
ausgelegt ist, sieht der Bauherr keine Probleme bzgl. deren Kapazitat.

10
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Zum Thema Niederschlagsriickhaltung gibt es folgende Tendenz zum Vorhaben:

Es wird sicher ein begriintes Dach geplant, welches schon viel an Regenwasser aufnehmen
wird. Des Weiteren kénnte das Niederschlagswasser in das vorhandene Regenwasserrick-
haltebecken unterhalb vom Sportlerheim (hinterm Wendekreis) eingebunden werden.

Ziel ist es das Regenwasser der neuen Sporthalle nicht im Mischwasserkanal bzw. in die Klar-
anlage einzuleiten sondern eine Versickerung / Riickhaltung vor Ort zu planen.

Anschluss an Netz der Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Ein Anschluss des zu errichtenden Gebaudes an das vorhandene Netz wird in Aussicht ge-
stellt.

Anschluss an Netz der SachsenEnergie AG

Im Planbereich befinden sich Leitungen der Sachsen-Netze HS.HD GmbH. Ein Anschluss
des zu errichtenden Gebaudes an das vorhandene Energie-Netz wird in Aussicht gestellt,
ebenso, bei Bedarf eine gasseitige Erschlielfung.

Anschluss an das Trinkwassernetz
Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Stralle Am Sportplatz gegeben. Der
Wasserbedarf ist gesichert.

Léschwasserbereitstellung

Laut Aussage des Zweckverband Bischofswerda-RODERAUE ist im Brandfall fur die Erstbe-
kampfung die Entnahme von Trinkwasser aus vorhandenen Hydranten madglich, sofern es
die aktuellen drtlichen Betriebsverhaltnisse zulassen.

Laut Aussagen der Stadt Pulsnitz /Sachgebiet Brandschutz ist im Léschwasserkataster Fol-

gendes vermerkt: Auf der StralRe der Jugend 9 befindet sich ein Hydrant. Hier wurde im Jahr
2021 eine Druckmessung durchgefihrt, welche eine Entnahmemenge von 79m?h bei einem
Versorgungsdruck von 1 bar ergab. Der Hydrant liegt in der 200meter Zone.

Somit bestehen keine Bedenken bei einer Enthahmemenge von 79m3/h - das waren in zwei
Stunden ca.150m3, laut Regelwerk muissen flr 2 Stunden 96m? zur Verfligung gestellt wer-
den.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Stadtebau
Die Umsetzungen der Planung fiihrt zu folgenden stadtebaulichen Auswirkungen:
e Sicherung und Ausbau der Freizeitangebote in der Gemeinde
e Sicherung und Ausbau von Angeboten der Kinder- und Jugendarbeit im Bereich der
Freizeitgestaltung
e Sicherung und Verbesserung der Grundlagen flr das Dorfgemeinschaftsleben
o Aufwertung einer Gemeinschaftsflache

Anmerkung zum Denkmalschutz:
Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung zum Kulturdenkmal Wohngebaude
mit rickwartigem Fllgel eines ehemaligen Jugendheims, Stralde der Jugend 9, Flst. 584/1. Die

11
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neuzubauende ,Sporthalle Lichtenberg“ unterliegt deshalb nach § 12 SachsDSchG Abs. 2
dem Umgebungsschutz und bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bzw. Zu-
stimmung.

Eine zeitige Beteiligung der Denkmalbehorde in der Planung wurde seitens der Unteren Denk-
malbehorde, im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, empfohlen. Der Bauherr
wird diesen Hinweis in der weiteren Planung bertcksichtigen.

7.2 Grinordnung

Das Bauvorhaben fallt unter die Eingriffsregelung nach § 9 SACHSNATSCHG.

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Malinahmen
mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes
sowie das Landschaftsbild, im raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsrau-
mes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Im Zuge der Grinordnungsplanung wurden MalRnahmen aus den grinordnerischen Leitziel-
setzungen entwickelt, welche als Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Boden, Wasser und
Arten/Biotope geeignet sind.

Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen
Diese Malinahmen / Pflanzungen sind in der Realisierung der BaumalRnahme folgenden Ve-
getationsperiode durchzufihren.

8 Kosten
Die Kosten fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes und die gesamte ErschlieBung tragt der
Bauherr / Vorhabentrager.
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