Textliche Festsetzungen
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1 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Einfeld-Turnhalle mit Trainingsraum sowie
multifunktionale Nutzung durch die Dorfgemeinschaft und Gemeinde.

Zulassig sind die notwendigen baulichen Anlagen zur Errichtung einer Einfeld-Turnhalle mit Trainingsraum
sowie der o.g. Sondernutzungen, einschliel3lich PKW-Stellplatzen, Zufahrten, Gehwege sowie gestaltete
Freiflachen und der Zweckbestimmung dienende Gebaude, Nebenanlagen und Ausstattung.

Des Weiteren stehen Sporthalle und Trainingsraum mit Frei- und Nebenanlagen fir die Freizeitnutzung zur
Verfigung.

Dazu gehdren:
- Versammlungen und Veranstaltungen der Gemeinde, der Dorfgemeinschaft sowie der Vereine
- Ausstellungen der Vereine
- Imbissversorgung innen bei Veranstaltungen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) =0,5
Geschossflachenzahl (GFZ) =1,0

1.3 Gebdudehdhe

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die maximale zulassige Gebaudehoéhe (Firsthéhe) wird auf 11,0 m beschrankt.
Flachdacher sind bis zu einer Hoéhe von 10,0 m erlaubt.

Der Bezugspunkt fur der Héhenpunkt 302,50 auf der ErschlieBungsstral’e (Oberkante (OK) des vorhandenen
Gelandes -Bestandshoéhe). Die Angabe der Bestandshohen erfolgt im Hohenreferenzsystem DHHN 2016.

1.4 Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise

Grenzabstéande nach SachsBO sind einzuhalten.
Dachformen: Pultdach und Flachdach

1.5 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
Die Anordnung von Stellplatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.6 Nebengebiude / -anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Nebengebaude /- anlagen auRerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

AuBer Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien, diese
sind grundsatzlich tberall zuléssig.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt. Eine Bebauung
innerhalb der festgesetzten Griinflachen wird ausgeschlossen.

2  Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen.

Gehdlze sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festsetzung zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten.

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.
Werden im Zuge der Bebauung vorhandene Geholze gerodet, so sind diese, entsprechend der
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde, zu ersetzen.

Vor allem im Zuge von TiefbaumalRnahmen sind Schutzmaf3nahmen im Wurzelbereich und ggf. am Stamm
entsprechend RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei unvermeidbaren Gehdlzrodungen ist die gesetzlich
vorgeschriebene Fallzeit zu berucksichtigen.

MaRnahme A1 Flachen zur Pflanzung von Geholzen

Entsprechend der Planzeichnung werden Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Die zu pflanzenden Gehdlze sind entsprechend der Gehdlzliste auszuwahlen, fir
die Groltbaume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen.

Die nicht bebauten Flachen sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen entsprechend der
Geholzliste zu bepflanzen, mindestens als Griinflachen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu
realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen.

MaRBnahme A2  Pflanzung von Einzelbaumen in der Ortslage Lichtenberg

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 578/18, Gemarkung Lichtenberg, werden 5 Einzelbaume gepflanzt. Es
sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu verwenden, die Arten sind
entsprechend der Gehdlzliste auszuwahlen.

2.2 Pflanzliste

Baume: Berg-Ahorn, Hange-Birke, Schwarz-Erle, Hainbuche, Flatteruime, Rot-Buche, Gemeine Esche,
Stiel-Eiche, Silber-Weide, Sal-Weide, Winter-Linde, Sommer-Linde, Hainbuche, Haus-Apfel, Holz-Apfel,
Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wild-Birne (Holz-Birne), Eberesche, heimische Obstbdume

Straucher: Gemeine Haselnuss, Zweigriffliger Weildorn, Eingriffliger Weiltdorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum,
Kreuzdorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Ohrweide, Gewodhnlicher Schneeball, Besenginster, Schlehe,
Hunds-Rose, Brombeere, Himbeere

Klettergehdlze: Hopfen, Efeu, Brombeere

3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V 1: Gehodlzrodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Fortpflanzungszeit

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Gehdlzrodung, Abtrag von Vegetationsflachen ist moglichst in der Zeit
zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Baumhohlen durch Fledermause und Brutstellen
durch Végel, durchzufiihren.

Mit der MaRnahme wird gewahrleistet, dass keine aktuellen Sommer- und Tagesquartiere bzw. Ruheplatze
von Fledermdusen bzw. Brut- und Fortpflanzungsstatten von Vogelarten von der Baufeldfreimachung
betroffen sind bzw. Tiere / Gelege im Zuge der Baufeldfreimachung verletzt oder getétet werden.

V 2: Priifung auf Besatz durch Fledermause und Végel

Vor den Baumféllarbeiten hat eine Kontrolle aller zu fallenden Baume auf Baumhdhlen, besetzte
Fledermausquartiere und ruhende Vdgel durch einen Fachgutachter zu erfolgen. Sollten wider Erwarten
Individuen gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen
(Fallzeitraum, Bergung, Betreuung, Arterfassung, Dokumentation, Ersatzhabitat / Ersatzkasten fir
Fledermause).
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4 Hinweise
4.1 Landesamt fiir Archdologie / Untere Denkmalschutzbehoérde

Archdologische Funde (z.B. auffallige Bodenverfalschungen, Gefalischerben, Graber, Kno-chen, Gerate aus
Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete HOlzer, Steinsetzungen aller Art usw.) sind sofort dem archaologischen
Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstéatten sind umgehend vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Alle historischen Steinsetzungen wie Grenz-steine, Wegweisersteine, Flursteine u.a. sind
Kulturdenkmale nach§ 2 SachsDSchG. Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im
Verfahren die untere Denkmalschutzbehérde Bautzen zu beteiligen.

Sollten gréRere Bodeneingriffe geplant sein, so sind fiir diese eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen.

Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung zum Kulturdenkmal Wohngeb&ude mit
rickwartigem Fligel eines ehemaligen Jugendheims, Stralle der Jugend 9, Fist. 584/1. Die neuzubauende
»Sporthalle Lichtenberg“ unterliegt deshalb nach § 12 SachsDSchG Abs. 2 dem Umgebungsschutz und
bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bzw. Zustimmung. Eine zeitige Beteiligung der
Denkmalbehérde in der Planung wird empfohlen.

4.2 Staatliches Vermessungsamt

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere dirfen diese nicht ent-fernt oder verandert werden.
Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert
werden.

4.3 Hinweise der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Malnahmen im Sinne des
SachsKrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren.

Ergeben sich bei den weiteren Planungen oder bei der Ausfihrung der BaumaRRnahmen Hinweise auf das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast oder wird eine solche verursacht, so haben die
Verpflichteten nach § 4 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) unverziiglich die notwendigen
Maflnahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen.

Weiterhin ist in diesem Fall gemaR § 13 Abs. 3 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) vom 22.02.2019 eine umgehende Information an das
Landratsamtes Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht / Bodenschutz, zur Abstimmung der weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Die im Zusammenhang mit der Baumaflinahme entstehenden, nicht vermeidbaren Abfalle sind nach den
Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft stofflich oder energetisch zu verwerten. Soweit Abfalle nicht verwertet
werden kdnnen, sind sie dauerhaft von der Kreislaufwirtschaft auszuschlief’en und entsprechend den §§ 15
und 28 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWWG) ordnungsgemal zu beseitigen.

4.4 Untere Wasserbehorde

Grundwasseranschnitte sind unverztglich der Unteren Wasserbehérde zu melden.

4.5 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen uns auch keine Anhaltspunkte tber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften vor,

- auflerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach unseren Er-kenntnissen in einer als unauffallig
bezliglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur
Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.
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Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158
StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?®
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Malinahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als
erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum Feuchte-schutz
eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen
durchflhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen
zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uiberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass
auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch
erhohte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Allgemeine geologische Verhiltnisse
Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im Lausitzer Granodiorit-Komplex.

Unter dem Ober-/Mutterboden stehen pleistozane Gehangelehme (FlieRlehme, meist soliflui-dal umgelagerte L6Rlehme,
z.T. kiesig) an. Darunter folgen wahrscheinlich noch Schmelzwas-sersande/-kiese der Elster-2-Kaltzeit.

Mit der Tiefe folgt das Grundgebirge aus Zweiglimmer-Granodiorit (Anatexit). Das Grundge-birge ist in seinen oberen
Zonen meist zu Verwitterungslehm/-schutt zersetzt. Die Machtigkeit dieser Verwitterungs-/Zersatzschicht kann stark
variieren und mehrere Meter betragen. Lokal ragt das Grundgebirge auch auf.

Eine anthropogene Veranderung des oberflachennahen geologischen Untergrundes ist eher nicht zu erwarten.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehérigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-stéandige Behorde in Sachsen anzuzeigen
(§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten

(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gibermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind
diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustandige Behdrde in
Sachsen (LfULG) zu ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) zur
Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissen-schaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen,
Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersu-chungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das
LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.
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5 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen. (SachsWaldG)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) alle in
der gultigen Fassung

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

SO Sondergebiet § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
1,0 Geschossflachenzahl (GFZ)
3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise § 22 BauNVO

mememamemm - Baugrenze § 23 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art bauliche Nutzung| Grundflachenzahl

Bauweise Geschossflachenzahl

max. zulassige Gebaudehohe

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

5. Planung, Nutzungsregeln und MaRnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ anzupflanzender Baum

5. Sonstige Planzeichen

578/18 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude

Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

::::] Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
I

Grenze Landschaftsschutzgebeit "Westlausitz"

Leitungsbestand (Nachrichtliche Ubernahme,
gilt nur zu Ubersichtszwecken)

Trinkwasserleitung

— —0O— —— Abwasserleitung

Stromleitung

=== =—=——-c —-=—  (Gasleitung

Telekomleitung

Kleingartenanlage

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sporthalle Lichtenberg" wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 21.03.2024 unter der Beschluss-Nr. LI-B/2024/189 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 BauGB ortstiblich bekanntgegeben.

Lichtenberg, ........ccoeee.

Blrgermeister Siegel

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB ist in der Zeit vom ....................
bis 24.05.2024 durchgeflhrt worden.

Lichtenberg, ........ccoeeee.

Blrgermeister Siegel

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.04.2024 zur Abgabe einer friihzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

Lichtenberg , cccccccvveeecce.
Blrgermeister Siegel
4. Der Gemeinderat hatam ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
Lichtenberg , .....ccccvvvveces. L
Blrgermeister Siegel
5. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..................... Uber die

offentliche Auslegung unterrichtet, mit Bitte um Stellungnahme bis ..........cccccccool.

Blrgermeister Siegel

Lichtenberg , ....ccovvveeeneen...

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil sowie die
Begrindung haben in der Zeitvom ......................... o] £ T nach § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen und welche Art Umwelt bezogener
Informationen verflgbar sind, ortsublich bekannt gemacht worden.

Lichtenberg, ........ccceeee.

Blrgermeister Siegel

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger und der Trager 6ffentlicher
Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lichtenberg,...................

Blrgermeister Siegel

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wurde am....................
vom Gemeinderat beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Blrgermeister Siegel

Lichtenberg, ..................

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil,
wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde vom ............... Aktenzeichen
.............................. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Blrgermeister Siegel

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

Blrgermeister Siegel

Ubersichtlageplan
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